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PODER EXECUTIVO
PREFEITURA MUNICIPAL DE COLORADO DO OESTE
CONTRATO QUE ENTRE SI CELEBRAM A PREFEITURA MUNICIPAL COLORADO DO
OESTE E A EMPRESA CENTER PAX LTDA

CONTRATO N° 56/2023

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 1732/2023 CP 001/2023

CONTRATO, que entre si fazem, de um lado o MUNICIPIO DE COLORADO DO OESTE, Pessoa
Juridica de Direito Publico, com sede na Av. Paulo de Assis Ribeiro, n°® 4.132, inscrita no CNPJ n.°
04.391.512/0001-87, neste ato representado por seu Prefeito Municipal Sr. JOSE RIBAMAR DE
OLIVEIRA, brasileiro, casado, residente e domiciliado em Colorado do Oeste, RO, a seguir denominado
simplesmente MUNICIPIO CONCEDENTE, ¢ de outro a empresa CENTER PAX LTDA, estabelecida na
Av Jurua, n® 3528, bairro centro, no Municipio de Colorado do Oeste - RO, inscrita no CNPJ sob o n°
10.676.540/0001-43, neste ato representado por seu proprietario Sr® CLEISON PINHEIRO CANGUSSO,
brasileiro, casado, portador do registro de identidade RG n° | BB SSPMS ¢ CPF I 15
mesmo endereco a seguir denominado simplesmente CONCEDIDO, os quais tém certo e ajustado o
presente Contrato, o qual reger-se-4 pelas clausulas e condigdes a seguir descritas, com inteira submissao as
Lei municipal n® 2.101/2018, Lei municipal n® 086/2018, Lei municipal n® 107/2023 e Portaria n® 68/2023
de acordo com o especificado no edital.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO E ESPECIFICACAO

I. O objeto em questdo consiste na concessao de direito real de uso do Terreno/lote 02 que faz parte da IV
Zona Industrial, Lote 96, setor C, entre as Avenidas Tocantins, Avenida A, Rua Presidente Kennedy e Av.
Marechal Rondon, em Colorado do Oeste - RO, total de 12 terrenos, visando estimular a geragdo do emprego
e renda no municipio de Colorado do Oeste RO conforme as especificagdes constantes neste projeto com
objetivo de estimular a economia local com criagdo de empregos para a populagao.

I1. Especificagdo técnica do lote: Lote 02 Frente para a Avenida Marechal Rondon, medidas: frente: 21,52,
lado: 41,32, area total de 890,24 m>.

CLAUSULA SEGUNDA - AMPARO LEGAL

I. Este contrato baseia-se na Lei Municipal n® 2.101/2018 e nas demais normas legais e regulamentares
pertinentes ou outras que vierem a substitui-las, como peca integrante e indissociavel de um procedimento
licitatério, tendo por finalidade definir o conjunto de elementos que norteardo a licitacdo que visa estabelecer
as condicdes gerais para registrar comprovadamente a maior oferta de emprego local.

CLAUSULA TERCEIRA - DA DESTINACAO.

I. O imovel serd destinado a instalacdo de empreendimento, que comprovam realizar, de acordo com a sua
atividade principal constantes no Cartao de CNPJ que comprovem no minimo 01 (um) ano de atividade.

II. O terreno objeto da presente Concessdao de Direito Real de Uso destina-se preferencialmente para a
alocacao de empresa ja instalada no Municipio em areas residenciais

CLAUSULA QUARTA - ESPACO FiSICO TOTAL

I. A area total possui aproximadamente 10.700m? (dez mil e setecentos), de extensdo total, dividida em12
terrenos com uma média de 892 m? cada, localizado na Zona Urbana do Municipio de Colorado do Oeste,
sem edificacoes.

CLAUSULA QUINTA - REQUISITOS E CONDIC()ES PARA A INSTALACAO NOS TERRENOS
CONCEDIDOS

I. De acordo com as regulamentagdes da Lei n® 2.101, de 24/10/2018, fica permitida a instalagdo de
empresas nos terrenos a serem concedidos.

II. A Concessao de Direito Real de Uso do terreno da IV Zona Industrial do municipio de Colorado do Oeste-
RO, observara as seguintes Leis municipais: Lei n° 086, de 24 de outubro de 2018 - DISPOE SOBRE O
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TRATAMENTO DIFERENCIADO E FAVORECIDO A SER DISPENSADO A MICROEMPRESA E A
EMPRESA DE PEQUENO PORTE NO AMBITO DO MUNICIPIO, NA CONFORMIDADE DAS
NORMAS GERAIS PREVISTAS NO ESTATUTO NACIONAL DA MICROEMPRESA E DA EMPRESA
DE PEQUENO PORTE INSTITUIDO PELA LEI COMPLEMENTAR (FEDERAL) N° 123, DE 14 DE
DEZEMBRO DE 2006, E SUAS ATUALIZACOES; Lei n° 2.101, de 24 de outubro 2018 - SOBRE O
PLANO DE INCENTIVO EMPRESARIAL, VISANDO ESTIMULAR A GERACAO DO EMPREGO E
RENDA NO MUNICIPIO DE COLORADO DO OESTE-RO:; Lei n° 107, de 03 de maio de 2023 - DISPOE
SOBRE A CONVERSAO DE PARTE DA ZONA RESIDENCIAL EM ZONA INDUSTRIAL NO
MUNICIPIO DE COLORADO DO OESTE RO:; Portaria n° 068, de 28 de junho de 2023 COMISSAO
MUNICIPAL DE ACOMPANHAMENTO DO PLANO DE INCENTIVO EMPRESARIAL NO AMBITO
DO MUNICIPIO DE COLORADO DO OESTE RO.

CLAUSULA SEXTA - CONDICOES DA CONCESSAO DE USO

I. O prazo de concessdao de uso do imdvel objeto do presente projeto basico serd de 10 (dez) anos, contados
a partir da data da assinatura do contrato ou termo de compromisso, podendo ser prorrogado por igual
periodo, havendo interesse das partes;

II. A concessao de uso do imodvel sera a titulo gratuito a fim de fomentar a geragao de emprego no ambito
municipal;

III. Nao sera exigido dos cessionarios, pagamento de qualquer retribuicao a titulo de participagdo nos lucros
pela exploragdo da atividade comercial;

IV. As despesas decorrentes do exercicio da atividade industrial e demais tributos relativos, ficardo por conta
exclusivamente do cessionario;

V. As despesas com instalagdes, agua, energia elétrica, telefone, IPTU e quaisquer outras que venham a
incidir sobre o imével ou atividade comercial correrdo por conta do cessiondrio;

VI. O cessionario fica obrigado a apresentar o comprovante de pagamento das taxas quando exigido pela
concedente.

VIIL. Os acréscimos de benfeitorias no imével cedido, s6 poderdo ocorrer mediante prévia autorizagdo do
poder publico; e ao final da vigéncia do contrato, ou de sua resolu¢do, as benfeitorias eventualmente
edificadas passardo a integrar o patrimdnio publico, ndo cabendo indenizacdo ou ressarcimento delas ao
cessionario observada a regulamentagao legal.

CLAUSULA OITAVA - NORMAS PARA INSTALACAO

I. O concedido devera apresentar projeto de constru¢do que serd submetido ao Setor de Engenharia da
Prefeitura. Para tanto, serd necessaria uma visita técnica ao local agendada previamente. Serd de inteira
responsabilidade a construcdo desde que aprovadas pelo corpo técnico, sendo que apos a rescisdo da
CONCESSAO essa construgio ou benfeitoria passara a integrar o patriménio do Municipio de Colorado do
Oeste nao tendo o permissionario direito a qualquer indenizagao;

II. No projeto apresentado, devera prever o nimero minimo de emprego local que o permissionario ird
propor ao Municipio.

CLAUSULA NONA - PRAZO DE VIGENCIA, ENTREGA E REVERSAO

I. A vigéncia do contrato de concessao sera de até 10 anos a contar da assinatura, podendo ser prorrogado
mediante termo aditivo por igual periodo, desde que seja acordado entre as partes através de declaracdo por
escrito com antecedéncia minima de 20 dias antes do término do contrato.

I1. Serdo revertidos ao Municipio os bens concedidos, quando:

a) Nao utilizados em suas finalidades;

b) Nao cumpridos os prazos estipulados;

c¢) Paralisa¢ao das atividades.

ITI. Decorrido o prazo de 10 (Dez) dias sem que o interessado disponibilize o objeto da concessdao, o
Municipio podera desapropriar o imdvel para todos os efeitos legais, revertendo-as ao seu patrimonio.

IV. A presente Concessdo de Direito Real de Uso vigorard por 10 (dez) anos, a contar da data de sua
publicacdo, previstas as hipoteses de rescisdo unilateral em caso de total interesse publico e/ou por
descumprimento do Projeto Basico, atendido o contraditorio e a ampla defesa;

V. Desde a lavratura da Concessao de Direito Real de Uso, o concessionario fruira plenamente do imdvel.

CLAUSULA DECIMA - OBRIGACOES DA CONCEDENTE
I. Efetuar a entrega dos incentivos explicitados;
II. Fiscalizar o exato cumprimento dos encargos da Concedida.

Contrato 56 de 15/12/2023, assinado na forma do Decreto n® 095/2020 (ID: 313527 e CRC: 3652B437). Pag: 2/6



II1. Efetuar a reversao do imével quando nao houver o cumprimento do objeto contratual de cessao de direito
real de uso do imovel.

IV. Efetuar, através de comissdo designada, inspec¢des, vistorias e auditorias a Concedida, relativas ao
cumprimento das obrigagdes do Projeto Basico de concessdo do direito real de uso.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - OBRIGACOES DA CONCEDIDA

I. Pagar os tributos que incidirem sobre as atividades desenvolvidas, ficando sujeito também ao alvarad de
licenga renovavel anualmente e Licenca ambiental quando couber;

II. Respeitar e acatar as normas baixadas pela Concedente;

ITI. Manter um servigo apropriado, atualizado e compativel com o interesse publico;

IV. Manter o objeto da concessdo em perfeito estado de conservagdo, seguranca, higiene, conforto,
responsabilizando-se por qualquer dano que der causa ou em virtude da atividade desenvolvida;

V. Manter-se em dia com as obrigacdes trabalhistas e sociais;

VI. Respeitar as normas ambientais e higi€nicas estabelecidas por 6rgdos competentes;

VII. Responder pelos danos que possam afetar o Municipio ou terceiros em qualquer caso, durante a
execucao do objeto concedido, bem como custo para a reparacao dos mesmos;

VIII. Fornecer relatorio mensal a Concedente referente ao cumprimento das clausulas contratuais, inclusive
com relacdo aos empregos gerados no municipio de Colorado do Oeste. No relatorio devera conter a lista de
empregados no municipio de Colorado do Oeste, para a fiscalizacdo por parte da Concedente em relagdo a
execucao do objeto.

IX. A Concedida fica ciente ainda de que, a outorga objetiva a utilizagdo do imovel publico para o fim
especifico que incrementem a atividade econdmica do Municipio, aumentem a arrecadagdao de tributos e
gerem emprego, renda e beneficios a populacdo local, segundo este ato convocatdrio € seus anexos.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA VEDACAO A CONCEDIDA

I. Transferir para terceiros, a atividade objeto da concessao;

I1. Locar, sublocar, permitir e/ou ceder areas compreendidas na concessdo, para exploracdo de qualquer ramo
de atividade.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - ENCARGOS DA CONCEDIDA

I. Exercer atividades, pelo periodo de 10 anos, com prorrogacdo por igual periodo, sob pena de extingdo da
concessao e contratagdo de mao de obra local, quando for o caso;

II. Efetuar os investimentos necessarios a manutengao e desenvolvimento da atividade.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - MULTAS E PENALIDADE

I. Pela inexecugdo total ou parcial do contrato a concedente podera aplicar ao cessionario as seguintes
sangoes:

a) adverténcia;

b) multa;

c) suspensdo tempordaria de participacdo em licitagdo e impedimento de contratar com a Administracdo, por
prazo nao superior a 05 (cinco) anos; sem prejuizos das multas previstas no edital, no contrato e demais
cominacdes legais;

d) declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica enquanto perdurarem os
motivos determinantes da punicao.

II. A san¢ao de adverténcia sera aplicada quando o descumprimento de clausula do contrato ndo provocar
atraso na execug¢do, ndo causar prejuizo a concedente, nem ensejar aplica¢do de outra penalidade mais grave.
III. Em caso de execugdo parcial do contrato referente a geracdo de empregos, o cessiondrio sera notificado e
apos 30 (trinta) dias da notificacdo, ficard sujeito a multa diaria de 10% (dez por cento) sobre o valor do
salario minimo, até a data do seu adimplemento.

I'V. A execugao parcial do contrato por prazo superior a 03 meses resultara no direito da Prefeitura Municipal
de rescisdo contratual com a cobranca de qualquer dano ou prejuizo ao objeto da cessao.

V. A inexecugao total do contrato resultara na rescisdo do mesmo.

VI. O valor da multa contratual devera ser transferido ou depositado em conta bancéria a ser apresentada na
notificacdo, com o prazo de 10 (dez) dias para executar o pagamento da importincia correspondente, sob
pena de incorrer em outras sang¢des cabiveis.

VII. A sancdo de suspensdo tempordria, prevista clausula anterior, sera aplicada a empresa que convocado
dentro do prazo de validade da sua proposta, ndo celebrar o contrato, deixar de entregar ou apresentar
documentacao falsa exigida para o certame, ensejar o retardamento da execugdo de seu objeto, ndo mantiver
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a proposta, falhar ou fraudar a execu¢do do contrato, comportar-se de modo inidoneo, ou cometer fraude
fiscal.

VIII. A san¢@o de declaracdo de inidoneidade, clausula anterior, serd aplicada enquanto perdurarem os
motivos determinantes da puni¢do ou até que seja promovida a reabilitagdo perante a propria autoridade que
aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que o cessionario ressarcir a concedente pelos prejuizos
resultantes e depois de decorrido o prazo da sangao aplicada com base no item anterior.

IX. O contrato podera ser rescindido no interesse da concedente e nas hipoteses dos artigos 77 e 78, da Lei
Federal n. 8.666/1993, ou a pedido justificado do Cessionario.

X. Independentemente da aplicagdo das penalidades retro indicadas, a proponente ficara sujeita, ainda, a
composi¢ao das perdas e danos causados a concedente e decorrente de sua inadimpléncia.

XI. Para efeito de aplicagdo das penalidades previstas neste projeto basico, fica assegurado o direito ao
contraditdrio e a ampla defesa ao cessionario.

XII. Qualquer penalidade aplicada deverd ser registrada; tratando-se de penalidade que implique no
impedimento de licitar e contratar com a administracdo publica ou de declaracdo de inidoneidade, sera
obrigatdria a comunicagdo do ato ao Tribunal de Contas do Estado.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - RESCISAO CONTRATUAL

I. Considerar-se-a rescindido o Contrato de Cessdo de Uso, independente de ato especial, retornando o
imével a posse do Municipio de Colorado do Oeste, sem direito a Concedida, a qualquer indenizagao,
inclusive por benfeitorias realizadas, nos seguintes casos:

a) se ao imovel, no todo ou em parte, vier a ser dada utiliza¢ao diversa da que lhe foi destinada;

b) se houver inobservancia do prazo previsto no ato autorizativo da Cessao;

¢) se ocorrer inadimplemento de clausula contratual;

d) se a Concedida renunciar a Cessao, deixar de exercer as suas atividades especificas, ou ainda na hipotese
de sua extingdo, liquidacao ou faléncia;

e) se, em qualquer época, o Municipio necessitar do imovel para seu uso proprio.

I1. O contrato poderd ainda ser rescindido nos seguintes casos:

a) por ato unilateral, escrito, da Concedente, nos casos enumerados nos incisos I a XII e XVII, do art. 78, da
Lein.° 8.666/93;

b) amigavelmente, por acordo entre as partes, mediante formalizacdo de aviso prévio com antecedéncia
minima de 30 (trinta) dias, ndo cabendo indenizagdo a qualquer das partes, resguardado o interesse publico;
¢) judicialmente, nos termos da legislacao vigente.

III. O descumprimento, por parte da Concedida, de suas obrigacdes legais e/ou contratuais, assegura a
Concedente o direito de rescindir o contrato a qualquer tempo, independente de aviso, interpelacdo judicial
e/ou extrajudicial.

IV. A rescisdo do contrato, com base em qualquer cldusula ou meio, sujeita a Concedida a devolugdo do
imodvel recebido como incentivo.

V. Ao final do prazo de vigéncia do contrato, ou em caso de rescisdo antecipada, os investimentos feitos pelo
cessionario no imovel, para deixa-lo em condi¢des de uso, assim como os investimentos feitos para adapta-
los as condi¢des de uso conforme a finalidade que sera a ele dada pelo licitante, ndo serdo restituidos pelo
Municipio, devendo o imével ser entregue em igual ou melhor condig¢do de que foi recebido, ndo sendo ainda
ressarcido ou indenizado quaisquer benfeitorias edificadas no imovel, sendo elas uteis ou necessarias,
declarando o cessionario que esta ciente da presente condi¢ao.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - ALTERACOES CONTRATUAIS

I. O contrato podera ser alterado na forma do artigo 65 da Lei 8.666 de 23 de junho de 1993 e alteragdes
posteriores;

II. Podera ainda ser alterado o contrato objetivando modificar o cronograma de implantacdo do
empreendimento e outros aspectos de execu¢do desde que devidamente aprovado pelo corpo técnico da
Concedente.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - CESSAO E SUBCONTRATACAO

I. O contrato ou qualquer parte dele, qualquer importancia devida ou que venha a sé-lo, ndo podera ser
cedido, caucionado, transferido ou de outra forma comprometido, sem o prévio consentimento, por escrito,
da Prefeitura Municipal de Colorado do Oeste.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - FISCALIZACAO
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I. A fiscalizagdo da contratacdo sera exercida por comissdo designada, ao qual competira dirimir as davidas
que surgirem no curso da execucao do contrato, e de tudo daré ciéncia a secretaria responsavel;

II. O fiscal do contrato anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execug¢ao do
contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome dos funcionarios eventualmente envolvidos,
determinando o que for necessario a regularizacao das faltas ou defeitos observados e encaminhados os
apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

CLAUSULA DECIMA NONA - MEDIDAS ACAUTELADORAS

I. Consoante o artigo 45 da lei n® 9.784/1999, a administracdo podera, sem a prévia manifestacio do
interessado, motivadamente, adotar providéncias acauteladoras, em caso de risco iminente, como forma de
prevenir a ocorréncia de dano dificil ou impossivel reparagao.

CLAUSULA VIGESSIMA - DOS TRIBUTOS E DEMAIS ENCARGOS
I. Os tributos, impostos, taxas, emolumentos, contribui¢des fiscais e para-fiscais, que sejam devidos em
decorréncia, direta ou indireta, do contrato, serdo de exclusiva responsabilidade da Concedida.

CLAUSULA VIGESSIMA - DA LEGISLACAO

I. O contrato ¢ regido Codigo Civil brasileiro, pela Lei n® 8.666/ 1993, com as alteracdes posteriores,
aplicando-se os preceitos de direito publico e supletivamente os principios da teoria geral dos contratos e as
disposi¢des de direito privado e demais legislacdo pertinente.

CLAUSULA VIGESSIMAPRIMEIRA - DISPOSICOES GERAIS
I. O concedido devera iniciar as atividades no prazo méaximo de 120 (cento e vinte) dias a contar da
assinatura do contrato, de acordo com Art. 3° paragrafo 1°. Inciso I, da Lei n® 2101/18.

CLAUSULA VIGESSIMA SEGUNDA - DISPOSICOES FINAIS:

I. O Projeto Basico, o Edital, bem como a Minuta do Contrato ou qualquer instrumento, sio complementares
entre si. Qualquer detalhe mencionado em um dos documentos e omitido no outro, serd considerado
especificado e valido.

II. As questdoes decorrentes da execucdo deste Instrumento, que ndo possam ser dirimidas
administrativamente, serdo processadas e julgadas no Foro da cidade de Colorado do Oeste - Rondonia, com
exclusdo de qualquer outro por mais privilegiado que seja.

E, para firmeza e validade do que foi pactuado, lavrou-se o presente contrato para que surtam um s6 efeito,
as quais, depois de lidas, sao assinadas pelos representantes das partes, CONTRATANTE e CONTRATADA,
e pelas testemunhas abaixo.

Colorado do Oeste, 15 de dezembro de 2023.

JOSE RIBAMAR DE OLIVEIRA CENTER PAX LTDA
PREFEITO DE COLORADO DO OESTE CLEISON PINHEIRO CANGUSSO

Francesco Della Chiesa OAB/RO 5025
Advogado do Municipio Mat. 408781

TESTEMUNHAS:
1. 2.
Nome: Nome:
CPF: CPF:

Av. Paulo de Assis Ribeiro, n® 4132 - Centro - Fone 069- 3341-3421 —CEP 76.993-000
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@ romaoms  DOCUMento assinado eletronicamente por Francesco Della Chiesa, Advogado, em 15/12/2023 as
EETRoNCee 15:32, horario de Colorado do Oeste/RO, com fulcro no art. 18 do Decreto n® 095 de 29/04/2020.

AT
auaLricapa  Documento assinado eletronicamente (ICP-BR) por José Ribamar de Oliveira, Prefeito, em
. 118/12/2023 as 10:56, horario de Colorado do Oeste/RO, com fulcro no art. 18 do Decreto n°® 095 de

29/04/2020.
Documento assinado eletronicamente por CLEISON PINHEIRO CANGUSSU, ADMINISTRADOR,

SIMPLES
@ assimaruRa  em 18/12/2023 as 16:06, horario de Colorado do Oeste/RO, com fulcro no art. 18 do Decreto n°

ELETRONICA

—ATTITTTE 095 de 29/04/2020.

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site transparencia.coloradodooeste.ro.gov.br,
24 informando o ID 313527 e o cddigo verificador 3652B437.
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